e PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA CLARA

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Gabinete da Prefeita
Agua Clara — Capital Estadual do MDF, Lei Estadual n® 5.367/19.

AGUA CLARA - MS

LEI 1.272/2023.

“Dispbe sobre a instituigdo, implantagao e
regulamentacdo de condominios de lotes e
loteamentos com acesso controlado  no
municipio de Agua Clara/MS”.

A Prefeita Municipal de Agua Clara, Estado de Mato Grosso do Sul, Excelentissima
Senhora GEROLINA DA SILVA ALVES, em pleno exercicio de seu cargo, no uso
de suas atribuigdes legais.

Faz saber que a Cédmara Municipal aprovou e ela sancionou a
seguinte Lei.

CAPiTULO I
DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1° FEsta Lei dispde sobre a instituicdo, implantagdo,
regulamentacdo de condominios de lotes e loteamentos com acesso controlado
no Municipio de Agua Clara.

Art. 2° Para os fins desta lei ficam estabelecidas as seguintes
definigdes:

I - Loteamento com Acesso Controlado ("lLoteamento Fechado"):
modalidade de loteamento caracterizado pela adogao de acessoérios privativos e
de sistema de tapagem que o separa da malha viaria urbana ou da area rural
adjacente, sendo suas vias internas e area de uso comum incorporadas ao
dominio publico, porém recaindo sobre elas concessédo especial de uso em favor
de seus moradores, sendo de responsabilidade dos proprietarios dos lotes que
compbem o referido empreendimento a conservagdo e manutengdo dos servigos
de vias de circulacdo, area verde, sistema vidrio e outros que lhes sejam
delegados pela Municipalidade;

II - Condominio de Lotes: modalidade com divisdo do imével em
unidades auténomas destinadas a edificacdo unifamiliar futura, as quais
correspondem a fracoes ideais exclusivas e das partes de propriedade comum
dos conddminos, onde ndo implique na abertura de logradouros publicos, nem na
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes, sendo admitida abertura de vias de
dominio privado internamente ao perimetro do condominio, permitida em gleba
proveniente de parcelamento e de acordo com diretrizes emitidas pela
municipalidade, sendo de responsabilidade dos proprietarios das unidades
autdbnomas que compbem o referido empreendimento a conservagiac e
manutencdo dos servicos de vias de circulagdo, drea verde, sistema viario e
outros gue lhes sejam delegados pela Municipalidade.
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Art. 3° No que se refere as diretrizes prévias, aprovagdo e
licenciamento, serdo aplicadas, no que couber, as normas da Lei Municipal n®
1.005/2017, que dispde sobre o parcelamento urbano no territério do Municipio €
da Lei n® 1.027/2017, que dispde sobre o Codigo Tributario Municipal.

& 1° Da area total obJeto do projeto de loteamento de acesso

controlado e condommlo de lotes serao destinados, no minimo:
25% (vinte por cento) para vias de circulagao;

II - 8% (vinte por cento) para areas verdes;

III - 2% (dois por cento) para areas de uso coletivo.

§ 2° Nos condominios de pequeno porte, assim considerados aqueles
com area total inferior a 50.000 m2 (cinquenta mil metros guadrados); os
percentuais minimos previstos no paragrafo anterior serdo reduzidos para:

I - 15% (quinze por cento) para vias de circulagao;

II - 5% (cinco por cento) para areas verdes;

IIT - 2% (dois por cento) para areas de uso coletivo.

§ 39 As dreas de uso coletivo e 0s equipamentos comunitarios e de
infraestrutura bésica, exigidos por lei, poderao localizar-se fora da area loteada,
desde que assim seja de interesse publico.

CAPITULO II
DO CONDOMINIO DE LOTES

Secao 1
Da Implantacao de Condominios de Lotes

Art. 4° A implantagdo de Condominio de Lotes devera observar, além
das normas estabelecidas na presente lei, o regramento disposto nos arts., 1:331
e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, no art. 8° da Lei Federal n°® 4.591/1964,
art. 3° do Decreto-Lei n® 271/1967 e demais normas estabelecidas na legislag&o
pertinente em vigor.

Paragrafo Gnico. O ioteador deverd formalizar o pedido de aprovacdo
nessa modalidade, quando solicitar as diretrizes.

Art. 52 Quando ndo houver via de acesso ao empreendimento, esta
devera constar do projeto apresentado e ser executada pelo empreendedor
simultaneamente a implantagdo do condominio, devendo ser pavimentada, com
solugdo de drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica.

Art. 6° As areas de uso coletivo deverdo localizar-se no perimetro do
empreendimento, ressalvada a hipdtese de excecdo prevista no §3° do art. 3°
desta lel.
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Art. 7° S3o de responsabilidade e 6nus dos conddminos 0s servigos de
recolhimento dos residuos sélidos urbanos gerados no condominio, a iluminagao
condominial e todos os demais servicos de conservacdo e integral manutengao
do empreendimento instituido, na forma da lei e do respectivo projeto aprovado.

Paragrafo inico. Serdo areas e edificagbes de uso privativo e de
manutencdo do condominio as vias urbanas internas de comunicagdo, os Muros,
guaritas, servicos e obras de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas
as areas e edificacdes gque, por sua natureza, destinem-se ao uso privativo de
todos os condéminos.

Art. 8° Devera ser garantida a acdo livre e desimpedida das
autoridades publicas e concessiondrias de servigos responsaveis pela seguranga,
salide, bem-estar da populacdo e pela infraestrutura dentro dos limites do
condominio de lotes.

Art. 99 As areas de uso coletivo, destinadas a lazer, recreagao, vias
internas e outros fins, assim aprovadas pela autoridade competente e definidas
na convencao condominial, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo
incorporador ou pelos condéminos.

Art. 10° Os empreendimentos em sistema de condominio de lotes
deverdo atender as seguintes restrigdes:

I - Fragdo ideal minima privativa de terreno por unidade auténoma de
250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada minima de
10,00 m (dez metros);

IT - Sistema de coleta de lixo em recipiente préprio, colocado dentro
dos limites do empreendimento, de acordo com as restri¢bes previstas pela
Municipalidade, ndo sendo permitido, em hipdtese alguma, que este recipiente
seja instalado no passeio ou via publica;

III - O empreendedor devera executar as seguintes obras de
infraestrutura internamente ao empreendimento, de acordo com os projetos
aprovados pelos departamentos técnicos da Prefeitura Municipal:

a) Sistema de distribuicdo de agua e coleta e disposicdo de aguas
servidas e esgoto, quando implementado;

b) Construcao do sistema de escoamento de aguas pluviais, inclusive o
sistema de reten¢do e retardamento do fluxo de &guas pluviais, atendendo
legislagdo municipal especifica vigente e especificagtes formuladas pelos drgédos
competentes; :

¢) Sistema de iluminacao;

d) Pavimentagdo asfaltica das vias internas de circulagdo de veiculos e
passeio nas areas de uso comum, conforme legislagao municipal vigente;
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e) Executar a arborizagdo de acordo com projeto aprovado pela
Municipalidade, das areas comuns e dreas de sistema de lazer e verde, quando
exigido.

Paragrafo Gnico. Nos espagos de uso coletivo e areas verdes
destinadas ao lazer serdo permitidos usos recreativos e esportivos no qual
podem ser executadas construgbes afins aquelas atividades e de apoio ao
condominio, devendo manter 30% (trinta por cento) destes espagos como &area
permeavel e implantados no maximo em duas dreas verdes.

Art. 11. A drea maxima para fechamento de condominios de lotes sera
de 200.000,00 m2 (duzentos mil metros quadrados), sendo que, quando se
tratar de gleba ndo loteada, este deverd atender a todas as exigéncias da lei de
parcelamento federal vigente, no tocante a area institucional, sistema de lazer e
area verde. .

Art. 12. O sistema viadrio interno aos condominios de lotes, devera
atender as seguintes especificagdes:

I - A via particular de circulacdo de veiculos devera possuir largura
minima de 8,00 metros (oito metros) e passeio minimo de pedestres de 2 m
(dois metros) metros, observando sempre as normas vigente de acessibilidade,
conforme padroes técnicos vigente pela ABNT.,

I - As ruas internas sem saida devem apresentar pracga de retorno
com raio minimo de 6,00m (seis metros) e atender as restricdes previstas no
corpo de bombeiros.

Paragrafo Onico. A implantagdo do condominio de lotes deverd
adequar-se e integrar-se ao sistema vidrio existente ou projetado, néo
interrompendo a continuidade vidria publica, e em nenhum caso, o condominio
de lotes podera prejudicar o escoamento normal das aguas efou as obras
necessarias de infraestrutura do municipio.

Art. 13. Os condominios de lotes urbanos, quando aprovados pela
municipalidade, ndo poderdo sofrer qualquer modificacdo ou alteracdo na sua
forma original, sem prévia autorizagao do Poder Pdblico Municipal.

Secdo I1
Do uso comum do sistema em condominio

Art. 14. Nos empreendimentos em sistema de condominio as vias
internas e as areas verdes e de uso coletivo permanecerdo sob dominio dos
conddminos.

Art. 15. A administracdao do empreendimento em sistema de
condominio executara os servigos de limpeza, conservacdo das vias internas,
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coleta de lixo, iluminacdo e outros que I|hes sejam delegados pela
municipalidade.

Art. 16. Nos empreendimentos em sistema de condominio, as areas
de recreacdo e sistema de lazer, assim definidas na convengao condominial e
aprovadas pelo Poder PUblico, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada, exceto
quando for destinada a utilidade publica.

Art. 17. Serd permitido o livre acesso das autoridades publicas e
concessionarias, no desempenho de suas fungdes, ao interior dos loteamentos
fechados e nos de sistema de condominio. O acesso de outras pessoas ficara
subordinade ao regulamento de cada respectiva administragao.

Secao III
Do Registro da Incorporacdo Imobiliaria de Condominios

Art. 18. Aprovado o projeto de implantagio do Condominio, o
empreendedor devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro do prazo de 180
(cento e oitenta) dias, contados da data da aprovacao, sob pena de caducidade.

8§ 19 Para fins de incorporacao imobiliaria, a implantagdo de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.

§ 2° O empreendedor somente poderd negociar sobre os lotes
integrantes do condominio apds ter realizado o competente registro junto ao
Oficial 'de Registro de Imbveis, onde deverd anexar a minuta da futura
convengdo de condominio que regera o condominio de lotes urbanos. .

§ 39 No tocante ao processo de registro, aplicar-se-ao, naquilo que
couber, as normas previstas nas leis federais vigentes.

§ 4° Por ocasido do término da implantacdo das obras de
infraestrutura e construgdes, quando houver, o empreendedor devera requerer
aos departamentos técnicos da Prefeitura Municipal seu recebimento e solicitar
junto a Secretaria Municipal de Infraestrutura o Termo de Vistoria de Conclusdo
de Obras do Empreendimento, o qual devera ser apresentado ao Oficial do
Cartério de Registro de Imodveis, juntamente com o instrumento de instituicdo de
condominio de lotes urbanos, regimento interno e convencdo do condominio para
0 competente registro.

CAPITULO III
DO LOTEAMENTO COM ACESSO CONTROLADO

Secdo I
Da Implanta¢ao de Loteamentos com Acesso Controlado
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Art. 19. A implantagdo de Loteamentos Fechados devera observar,
além das disposicdes especificas previstas nesta lei, as diretrizes gerais para a
implantacdo de loteamentos previstas na lei federal vigente e na legislagao
municipal aplicavel a espécie.

Paragrafo Gnico. O loteador deverd formalizar o pedido de aprovagdo
nessa modalidade, quando solicitar as diretrizes.

Art. 20. Os loteamentos de acesso controlado serdo destinados ao uso
residencial, podendo ser admitido o uso comercial, desde que aprovado pela
Associagdo de Moradores e Proprietérios responsavel pela administragao do
loteamento, respeitando-se eventuais restricoes de zoneamento, bem como
todas as legislagbes municipais para seu funcionamento.

Art. 21. A implantacdo de controle de acesso do loteamento devera
adequar-se e integrar-se ao sistema viario existente ou projetado, nao
interrompendo a continuidade viaria publica, principalmente no que se refere as
vias estruturadoras, articuladoras e coletoras de interligagac entre bairros ou
zonas do municipio, € em nenhum caso, o loteamento de acesso controlado
podera prejudicar o escoamento normal das dguas e/ou as obras necessarias de
infraestrutura do municipio.

§ 1° A instituicdo de controle de acesso ndo podera impedir ou
dificultar o acesso a outros loteamentos ou bairros adjacentes, prejudicar a
matha viaria ou a prestagdo de qualquer servico publico.

§ 2° Fica proubldo 0 impedimento de acesso aos pedestres ou ao0s
condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados.

§ 3° A lmplantagao de acesso controlado devera ser firmada a
requerimento da Associacdo de Moradores e Proprietarios, desde que exista
permissao de acesso a toda populagao, observado o paragrafo anterior.

Art. 22. As areas de uso coletivo poderao ser situadas dentro ou fora
dos limites da &rea privativa do Loteamento Fechado, em locais a serem
indicados pela Municipalidade.

Art. 23. O Municipio poderd aceitar dreas de uso coletivo fora dos
limites do loteamento, em local indicado de comum acordo com a Municipalidade,
com base nas demandas sociais e de uso e ocupacgao do solo, em area livre ou
edificada € em valor equivalente ao valor de mercado da area considerada
urbanizada do empreendlmento

Paragrafo Gnico. A area de uso coletivo deve ter acesso a via publica.

Art. 24, As areas destinadas ao sistema viario, bem como as areas de
uso coletivo e verdes e sistema de lazer dos Loteamentos Fechados serdo
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obrigatoriamente incorporadas ao Patrimdnio Publico Municipal, porem, em face
da autorizacdo de adogdo de acessos privativos e de divisas delimitadoras,
ficardo de responsabilidade dos proprietarios dos lotes do empreendimento
fechado, os servicos de limpeza, conservagdo das vias internas e outros que thes
sejam delegados pela Prefeitura Municipal.

§ 1° O uso dreas destinadas ao sistema vidrio, areas de uso coletivo e
verdes e sistema de lazer serd concedido em favor da Associagao de Moradores e
Proprietarios por meio concessao de direito real de uso.

§ 20 A concessdo de uso das areas publicas somente sera outorgada a
entidade representativa dos proprietéarios dos imdveis compreendidos no
perimetro a ser fechado, constituida sob a forma de pessoa juridica, responsavel
pela administragdo das &reas internas, com a explicita definicao dessa
responsabilidade no instrumento de constituigao, ou através de ata aprovada em
assembleia geral especialmente convocada para esse fim.

§ 3° A concessdo de uso das areas publicas sera formalizada por
tempo indeterminado, sendo passivel de revogagdo a qualquer tempo, a juizo da
Administragdao Municipal, mediante processo administrativo que garanta a
cessionaria o contraditorio e a ampla defesa.

84° Concluindo pela revogagao da cessao de uso, a entidade
cessionaria ndo tera direito a qualquer espécie de indenizacdo ou ressarcimento
pelas benfeitorias realizadas.

Art. 25. A realizagao de construgdes ou qualguer modificagdo
estrutural nas &reas publicas objeto da concessdo deverd ser precedida de
requerimento e autorizagdo prévia por parte do Municipio, ficando o inicio.das
obras condicionada a devida autorizagao.

Paragrafo anico. As edificactes erigidas em dreas publicas ndo serdo
passiveis de indenizagao pelo Municipio no caso de revogacdo da permissdo ou a
necessidade de demoligdo para utilizacdo pelo Municipio.

Art. 26. Todos os servigos de conservagdao e manutengdo das vias,
inclusive sinalizagao, e das areas publicas no interior do perimetro do loteamento
fechado, bem como a coleta de lixo e a iluminagdo publica, serdo de
responsabilidade e 6nus dos proprietarios dos lotes.

§ 19 S3o0, ainda, de inteira responsabilidade dos proprietarios dos
lotes:

I - a manutencggo e a conservacao das areas destinadas ao uso coletivo
do condominio, incluida arborizagdo urbana e as areas de preservacgio
permanente;

IT - a manutengdo e a conservagdo das vias e calgamentos internos do
loteamento;
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III - a prevengao de sinistros;

IV - a manutengdo do sistema de drenagem;

. V - outros servigos que se fizerem necessarios para a perfeita
manutencao do Loteamento Fechado.

§ 29 O lixo devera ser depositado em abrigo fechado, dentro do limite
do loteamento, proximo a portaria, e disponibilizado para a coleta publica nos
dias e horérios determinados.

§ 3° A requerimento da associagao ou entidade de representacdo legal
dos moradores e mediante o pagamento das taxas devidas, o Poder Publico
Municipal podera executar os servigos de coleta domiciliar de lixo no interior do
loteamento.

§ 4° Os proprietarios dos lotes ficam sujeitos as taxas estabelecidas
pelo empreendimento para atender as despesas de manutengdo e conservacgio
de que trata o presente do artigo, independentemente do pagamento do Imposto
Predial Territorial Urbano e das taxas de competéncia do Municipio.

Art. 27. Caso o loteamento fechado adote iluminagdo diferenciada,
mediante aprovagdo do Poder Publico, a manutencdo sera de responsabilidade
exclusiva dos proprietarios de lotes do empreendimento.

Art. 28. Nos loteamentos fechados, poderd ser implantada cobertura
de portarias de acesso controlado sobre as vias publicas.

Art. 29. A area maxima para fechamento de loteamentos serd de
200.000,00 m2 (duzentos mil metros quadrados).

Art. 30. Excepcionalmente, sera permitido lote com menor metragem,
em loteamento fechado, com a destinagdo exclusiva e especifica de instalagao de
portaria e edificagbes de apoio ao empreendimento, porém, sempre observando
as dimensSes minimas previstas em lei federal vigente para parcelamento do
solo urbano.

Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposicdes em contrario.

Gabinete da Prefeita Municipal, Estado do Mato Grosso do Sul, aos vinte e trés
dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e trés.

Gerolina d‘g Silva Alves
Prefeita Municipal
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LEI 1.272/2023.

"Dispbe sobre a instituicdo, implamtacdo e
regulamentagdo de condominios de lotes e
loteamentos com acesso controlado no
murnicipic d‘e Agua Clara/Ms*,

A Prefeita Municipal de Agua Clara, Estado de Mato
Grosso do Sul, Excelentissima Senhora GEROLINA DA SILVA
ALVES, em pleno exercicio de seu cargo, no uso de suas
atribuictes legais.

Faz saber que a Cé&mara Municipal aprovou e ela
sancionou a seguinte Lei.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art, 1° Esta Lei dispde sobre a instituicdo,
implantagdo, regulamentagdio de condominios de lotes e
loteamentos com acesso controlado no Municipio de Agua
Ciara.

Art. 22 Para os fins desta lei ficam estabelecidas as
saguintes definicbes:

I - Loteamento com Acesso Controlado {("Loteamento
Fechado™): modalidade de loteamento caracterizado pela
adogdo de acessdrios privativos e de sistema de tapagem que
o separa da malha viaria urbana ou da area rural adjacente,

www.pmaguaclara.ms.gov.br

sendo suas vias internas e drea de uso comum incorporadas
ao dominio plblica, porém recaindo sobre elas concessdo
especial de uso em favor de seus moradores, sendo de
responsabilidade dos proprietérios dos lotes que compGem ¢
referido empreendimento a conservagdo e manutengao dos
servicos de vias de circulagdo, drea verde, sistema viario e
outros que lhes sejam delegados pela Municipalidade;

1I - Condominio de Lotes: modalidade com divisdo do
imével em unidades autfnomas destinadas a edificagdo
unifamiliar futura, as quais correspondem a fragbes ideais
exclusivas e das partes de propriedade comum dos
conddminos, onde ndo implique na abertura de logradouros
pablicos, nem na muodificagdo ou ampliag8o dos ja existentes,
sendo admitida abertura de vias de dominio privado
internamente ao perimetre do condominio, permitida em gleba
proveniente de parcelamento e de acardo com diretrizes
emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade dos
proprietdrios das unidades autdnomas gque compdem o
referido empreendimento a conservagdo e manutengdo dos
servicos de vias de circulagdo, area verde, sistema viario e
outros que lhes sejam delegados pela Municipalidade.

Art. 39 No que se refere as diretrizes prévias,
aprovagdo e licenciamento, serdo aplicadas, no que couber, as
normas da Lei Municipal n® 1.005/2017, que dispbe sobre o
parcefamento urbano no territério do Municipio e da Lei n®
1.027/2017, que disp6e sobre o Cédigo Tributario Municipal.

§ 1° Da @rea total objeto do projeto de loteamento
de acesso controlade e condominio de lotes serfo destinados,
no minima:

I - 25% (vinte por cento) para vias de circulagdo;

II - 8% (vinte por cento) para areas verdes;

III - 2% (dois por cento) para areas de uso coletiveo.

§ 29 Nos condeminios de pequeno porte, assim
considerados aqueles com drea total inferior a 50.000 m?2
(cinquenta mil metros gquadrados), os percentuais minimos
previstos no paragrafo anterior serdo reduzidos para:

I - 15% (quinze por cento) para vias de circulagéo;

II - 5% (cinco por cento) para areas verdes;

iII - 2% (dois por centa) para dreas de uso coletivo.

§ 3° As areas de uso coletivo & 0s equipamentos
comunitarios e de infraestrutura basica, exigidos por lei,
poderdo localizar-se fora da area loteada, desde que assim
seja de interesse publico.
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CAPITULO I1 _
DO CONDOMINIO DE LOTES .
Secao I

Da Implantacio de Condominios de Lotes

Art. 4° A implantagdo de Condominio de Laotes devera
observar, além das normas estabelecidas na presente lei, o
regramento disposto nos arts. 1.331 e seguintes do Cédigo
Civil Brasileiro, no art. 8° da Lei Federal n® 4.591/1964, art.
3° do Decreto-Lei n°® 271/1967 e demais normas estabelecidas
na legislagdo pertinente em vigor,

Paragrafo Gnico. O loteador devera formalizar o
pedidc de aprovacio nessa modalidade, quando solicitar as
diretrizes. o

Art. 59 Quande nac houver via de acesso ao
empreendimento, esta devera constar do projeto apresentado
e ser executada pelo empreendeder simultaneamente a
implantagio do condominio, devendo ser pavimentada, com
solugcdo de drenagem de aguas pluviais e rede de energia
elétrica.

Art. 6° As Jreas de uso coletivo deverdo localizar-se
noc perimetro do empreendimento, ressalvada a hipdtese de
excegdo prevista no §39 do art. 3° desta lei.

Art. 7° Sio de responsabilidade e 6nus dos
condéminos os servigos de recothimento dos residuos solidos
urbanos gerados no condominio, a ifuminagdo condominial e
todos os demais servigps de conservagdo e integral
manutencdo do empreendimento instituido, na forma da lei &
do respective projeto aprovado.

Paragrafo nico. Serfo dreas e edificagies de uso
privativo e de manutencdo do condominio as vias urbanas
internas de comunicagdo, os Mures, guaritas, servigaos £ obras
de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as areas
e edificagbes que, por sua natureza, destinem-se agp uso
privativo de todos os cond&minos,

Art. 80 Devera ser garantida a acdo livre e
desimpedida das autoridades piblicas e concessionarias de
servigos responsaveis pela seguranga, savde, bem-estar da
populacdo e pela infraestrutura dentro dos limites do
condominio de lotes. ’

Art, 9° As areas de uso coletivo, destinadas a lazer,
recreacdo, vias internas e outros fins, assim aprovadas pela
autoridade competente e definidas na convengdo condominial,
néc pederdo ter sua destinagdo alterada pelo incorporador ou
pelos conddminos.

: Art. 10¢ 0Os empreepndimentos em sistema de
condominio de lotes deverdo atender s seguintes restrigbes:

1 - Fragdo ideal minima privativa de terreno por
unidade autdnoma de 250,00 m2 (duzentos e cinguenta
metros quadrades), com testada minima de 10,00 m (dez
metros);

II - Sistema de coleta de lixo em- recipiente préprio,
colocado dentro dos limites do empreendimento, de acordo
com as restrigbes previstas pela Municipalidade, ndo sendo
permitido, em hipdtese alguma, que este recipiente seja
instalado no passeio ou via publica;

III - O empreendedor devera executar as seguintes
obras de infraestrutura internamente ao empreendimento, de
acordo com ©0s projetos aprovados pelos departamentos
técnicos da Prefeitura Municipal:

a) Sistema de distribuicdo de agua e coleta e

diseosigéo de éguas servidas e esgoto, guando imEIementado; autoridades Eﬂblicas € concessio%é[ias no deseémpenho de
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b) Construcio do sistema de escoamento de dguas
pluviais, inclusive o sistema de retengdo e retardamento do
fluxe de &dguas pluviais, atendendo legislacdo municipal
especifica vigente e especificagies formuladas pelos 6rgdos
competentes;

c} Sisterna de luminagdo;

d) Pavimentacdo asfaltica das vias internas de

circulacdo de veiculos e passeio nas dreas de uUso comum,

conforme legislagdo municipal vigente;

e) Executar a arborizagdo de acordo com projeto
aprovado pela Municipalidade, das areas comuns e areas de
sistema de lazer e verde, quando exigido.

~ Paragrafo Gnico. Nos espagos de uso coletivo e
dreas verdes destinadas ao lazer serdo permitidos usos
recreativaos e esportivos no qual podem ser executadas
construgbes afins  aquelas atividades e de apoic ao
condominio, devendo manter 30% (trinta por cento) destes
espagos como drea permedvel e implantados ho maximo em
duas areas verdes.

- Art. 11. A 4rea méxima para fechamento de
condominios de lotes serd de 200.000,00 m? (duzentos mil
metros quadrados), sendo que, quando se tratar de gleba ndo
loteada, este devera atender a todas as exigéncias da lei de
parcelamento federal vigente, no tocante a area institucicnal,
sistema de lazer e area verde.

Art. 12. O sistema viario interno acs condominios de
lotes, deverd atender as seguintes especificacbes:

1 - A via particular de circulagio de veiculos devera
possuir largura minima de 8,00 metros {oito metros) e passeio
minimo de pedestres de 2 m (dois metros) metros,
observando sermpre as normas vigente de acessibilidade,
conforme padrbes técnicos vigente pela ABNT.

11 - As ruas internas sem saida devem apresentar
praca de retorno com raic minimo de 6,00m {seis metros) e
atender as restrigBes previstas no corpo de bombeiros.

Paragrafo (nico. A implantacdo do condominio de
lotes deverd adequar-se e integrar-se ao sistermna viario
existente ou projetado, ndo interrompendo a continuidade
vidria publica, e em nenhum c¢aso, o condominio de lotes
poderd prejudicar o esceamente normal das dguas efou as
obras necessarias de infraestrutura do municipio.

Art. 13, Os condominios de lotes urbanos, quando
aprovados pela municipalidade, ndo poderdo sofrer qualquer
modificagdo ou alteragdo na sua forma original, sem prévia
autorizagdo do Poder Piblico Municipal.

Sec¢do 11

Do use comum do sistema em condominio

Art. 14. Nos empreendimentos em sistema de
condominio as vias internas € as areas verdes e de uso
coletivo permanecerio sob dominio dos conddminos.

Art. 15. A administracdo do empreendimento em
sistema de condominio executard os servigos de limpeza,
conservagdo das vias internas, coleta de lixo, Huminacio e
outros que lhes sejam delegados pela municipalidade.

Art. 16. Nos empreendimentos em sistema de
condominio, as areas de recreagio e sistema de lazer, assim
definidas na convencdo condominial e aprovadas peloe Poder
Publico, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada, exceto
quando for destinada a utilidade pablica.

Art. 17. Sera permitido o livre acesso das
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suas funcbes, ao interior dos loteamentos fechados e nos de
sistema de condominio. O acesso de outras pessoas ficara

subordinade ao  regulamento de ¢ada  respectiva
administragao.
Secgado III
Po Registro da Incorporacdo Imobiliaria de
Condominios

Art. 18. Aprovado o projeto de implantagde do
Condominio, o empreendedor deverd submeté-lo ao registra
imobiliario dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
conhtados da data da aprovacdo, sob pena de caducidade. -

§ 1° Para fins de IincorporagBo imobiliaria, a
implantagdo de toda a infraestrutura ficard a cargo do
empreendedor.

§ 2° 0 empreendedor somente podera negociar sobre
os lotes integrantes do condominio apds ter realizado o
competente registro junto ao Oficial de Registro de Iméveis,
onde deverd anexar a minuta da futura convengdo de
coendominio que regera o condominic de lotes urbanos.

& 32 No tocante ao processo de registro, aplicar-se-
do, naquile que couber, as normas previstas nas leis federais
vigentes,

8 4° Por ocasido do término da implantagdo das
obras de infraestrutura e construcdes, quando houver, ©
empreendedor deverd requerer aos departamentos técnicos da
Prefeitura Municipal seu recebimento e solicitar junto a
Secretaria Municipal de Infraestrutura o Termo de Vistoria de
Conclusdo de Obras do Empreendimento, o qual devera ser
apresentade ao Oficial do Cartério de Registro de Imdveis,
juntamente com o instrumente de instituigdo de condominio
de lotes wurbanos, regimento interng e convengdo do
condeminio para o competente registro.

CAPITULO IIE
DO LOTEAMENTO COM ACESSO CONTROLADO
: Secio I
Da Implantacdo de Loteamentos com Acesso Controlado

Art. 19. A implantag8c de Loteamentos Fechados
devera observar, além das disposicies especificas previstas
nesta lei, as diretrizes gerais para a implantagéo de
Ioteamentos previstas na lei federal vigente e na legislacio
municipal aplicdvel & espécie.

Paragrafo Gnico. O loteador devera formalizar o
pedido de aprovacdo nessa modalidade, quando solicitar as
diretrizes.

Art. 20. Os loteamentes de acesso controlado serdo
destinados ao uso residencial, podendo ser admitide o uso
comercial, desde que aprovado pela Associagdo de Moradores
e Proprietarios responsavel pela administragiio do loteamento,
respeitando-se eventuais restrigBes de zoneamento, bem
come todas as legislagdes municipais para seu funcionamento.

Art. 21. A implantac8o de controle de acessc do
loteamento deverd adequar-se e integrar-se ao sistema vidrio
existente ou projetado, naoc interrompendo a continuidade
viaria pdblica, principalmente no que se refere as vias
estruturadoras, articuladoras e coletoras de interligagdo entre
bairros ou zonas do municipio, & em nenhum caso, ©
loteamento de acesso controlade poderd prejudicar o
escoamente normal das aguas e/ou as obras necessarias de
infraestrutura do municipic.

8§ 1° A instituicSo de controle de acesso ndo podera

impedir ou dificultar o acesso a outros lotearmentos ou bairros manutencdo _das_vias, inclusive sin
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adjacentes, prejudicar a malha vidria ou a prestagdo de
qualquer servigo pUblico.

§ 29 Fica proibide ¢ impedimanto de acesso aocs
pedestres ou aos condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados.

§ 3° A implantagdo de acesso controlado deverd ser
firmada a requerimente da Associacdo de Moradores e
Proprietdrios, desde que exista permissdo de acesso a toda
populagdo, observado o paragrafo anterior.

Art. 22, As areas de uso coletivo poderdo ser
situadas dentro ou fora dos limites da area privativa do
Loteamento Fechado, em locais a serem indicados pela
Municipalidade.

Art. 23. O Municipic poderd aceitar areas de uso
coletivo fora dos limites do loteamento, em local indicade de
comum acordo com a Municipalidade, com base nas demandas
sociais e de uso e ocupacdo do solo, em drea livre ou edificada
e em valor equivalente ao valor de mercado da érea
considerada urbanizada do empreendimenta.

Paragrafo inica. A area de usc coletiva deve ter
acesso a via publica.

Art. 24, As areas destinadas ao sistema viario, bem
como as areas de uso coletivo e verdes e sistema de lazer dos
Loteamentos Fechados serdo obrigatoriamente incorporadas
ao Patrimdnio Publico Municipal, porém, em face da
autorizacdo de adocdo de acessos privativos e de divisas
delimitadoras, ficar8o de responsabilidade dos proprietérios
dos lotes do empreendimento fechadc, os servigos de limpeza,
conservagio das vias internas e outros que lhes sejam
delegados pela Prefeitura Municipal,

8§ 1° O uso areas destinadas ao sistema viario, areas
de uso coletivo e verdes e sistema de lazer sera concedido em
favor da Associacdo de Moradores e Proprietdrios por meio
concessdo de direito real de uso.

§ 22 A concessdo de uso das dreas publicas somente
serd outorgada a entidade representativa dos proprietarios dos
imbvels compreendidos no perimetro a ser fechado,
constituida sob a forma de pessoa juridica, responsavel pela
administra¢do das dreas internas, com a explicita definigéo
dessa responsabilidade no instrumento de constituicdo, ou
atraves de ata aprovada em assembleia geral especialmente
convocada para esse fim.

§ 3° A concessdo de uso das areas plblicas serd
formalizada por tempo indeterminado, sendo passivel de
revogagao a qualquer tempo, a juizo da Administracio
Municipal, mediante processo administrativo que garanta a
cessiondria o contraditdrio e a ampla defesa.

§4° Concluindo pela revogacdo da cessdo de uso, a
entidade cessiondria ndo terd direito a qualquer espécie de
indenizacdo ou ressarcimente pelas benfeitorias realizadas.

Art. 25. A realizagdo de construges ou qualquer
medificagdo estrutural nas dreas pablicas objeto da concessio
devera ser precedida de requerimento e autorizacdo prévia por
parte do Municipio, ficando o inicio das obras condicionada a
devida autorizagdo.

Paragrafo dmico. As edificagbes erigidas em &reas
piblicas ndo serdo passiveis de indenizacao pelo Municipio no
caso de revogacdc da permissdc Ou a necessidade de
demolicdo para utilizacde pelo Municipio.

Art. 26. Todos os servigos de conservaciac €
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ptiblicas no interior do perimetra do lotearnento fechado, bem
como a coleta de lixo e a iluminagdo plblica, serfo de
responsabilidade e dnus dos proprietarios dos lotes.

§ 1° S3o, ainda, de inteira responsabilidade dos
proprietarios dos lotes:

I - a manutengdo & a consérvagdo das areas
destinadas ao uso coletiva do condeminio, incluida arborizagdo
urbana e as areas de preservagdo permanente;

II - a manutencdc e a conservagdo das vias e
calgamentos internos do loteamento;

III - a prevengdo de sinistros;

IV - a manutengdo do sistema de drenagem;

V - outras servicos que se fizerem necessarios para a
perfeita manutengdo do Loteamento Fechado.

§ 2° 0 lixo deveré ser depositado em abrigo fechado,
dentro do limite do loteamento, préximo & portaria, e
disponibilizado para a coleta publica nos dias e horarios
determinados.

& 3° A requerimento da associagdo ou entidace de
representacdo legal dos maradores € mediante o pagamento
das taxas devidas, o Poder Pablico Municipal poderd executar
os servicos de coleta domiciliar de lixo no Interior do
loteamento.

§ 4° Os proprietarios dos lotes ficam sujeitos as
taxas estabelecidas pelo empreendimente para atender as
despesas de manutengdo € conservagdo de que trata o
presente do artigo, independentemente do pagamento do
Imposto Predial Territorial Urbano e das taxas de competéncia
do Municipio.

Art. 27, Caso o loteamento fechado adote iluminagdo
diferenciada, mediante aprovacdo do Poder Pdblico, a
manutencdo sera de responsabilidade  exdusiva dos
proprietarios de lotes do empreendimento.

Art. 28. Nos loteamentos fechados, poderd ser
implantada cobertura de portarias de acesso controlado sobre
as vias publicas.

Art. 29. A &drea méxima para fechamento de
loteamentos serd de 200.000,60 m2 (duzentos mil retros
quadrados).

Art. 30. Excepcionalmente, serd permitido lote com
menor melragem, em loteamento fechado, com a destinacdo
exclusiva e especifica de instalagio de portaria e edificagbes
de apoio ao empreendimentoe, porém, sempre abservando as
dimensfes minimas previstas em lei federal vigente para
parcelamento do solo urbano.

Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, revegadas as disposicbes em contrario.

Gabinete da Prefeita Municipal, Estado do Mato
Grosso do Sul, aos vinte e trés dias do més de agoste do ano
de deis mil e vinte e trés.

GEROLINA DA SILVA ALVES
Prefeita Municipal

LEI 1.273/2023.

"Dispe sobre autorizacio legislativa para
que © poder executive municipal celebre
parceria na  modalidade de termo de
fornento entre 0 Municipio de Agua Clara e
2 Associagdc Ruralista Agua-dlarense -
ARA, e di outras providéncias”,

A Prefeita Municipal de Agua Clara, Estada de Mato

Grosso do Suli Excelentissima Senhora GERQLINA DA SILVA ) Artigo 392 - Esta Portaria
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ALVES, em pleno exercicio de seu cargo, no usc de suas
atributgbes legais.

Faz saber gue a Cadmara Municipal aprovou e ela
sancionou a seguinke Lei.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
celebrar, parceria, na modalidade TERMO DE FOMENTO para a
consecugdo de finalidades de interesse piblico, por meio de
transferéncia de recursos financeiros entre a Administragdo
Publica Municipal e a Associacdo Ruralista Aguaclarense —~ ARA,
conforme cronograma de trabalho, parte integrante deste.

Art. 2° A parcerla a ser celebrada entre o Municipic e
a AssociagBo Ruralista Aguaclarense - ARA, objetiva a
realizagdo da 31° Festa do Pedo de Agua Clara - FEPAC, nos
dias 06, 07, 08 e 39 de setembro de 2023,

Art. 3° O valor total desse repasse serd de R$
110.000,00 {cento e dez mil reals), em unica parcefa.

Art. 49 Ap6s a consecugdio das finalidades a
Associagio Ruralista Aguaclarense — ARA, deverd apresentar a
respectiva prestaciio de contas, instruida com a documentagéo
fiscal, financeira e certidbes indispensaveis de conformidade
com o plano de trabalho para a comprovacdo de sua
regularidade fiscal e a aplicac8o dos valores repassados.

Art. 5° Para cobertura das despgsas decorrentes
desta Lei serdo utilizados recursos orgamentarios e financeiros
consignados no orgamento  vigente, suplementados se
necessario.

Art. 62 A vigéncia da parceria a ser formalizada por
mejo de Termo de Fomento entre o Municipio & a Associaggo
Ruralista Aguaclarense — ARA, encerrard em 30/10/2023.

Art. 7° Esta Lel entrara em vigor na data de sua
publicagdo, podendo ser regulamentada, se necessaric por
meio de Decreto Executivo Municipal.

Gabinete da Prefeita Municipal, Estado do Mato
Grosso do Sul, aos vinte e trés dias do més de agosto do ano
de dois mil e vinte e trés.

GEROLINA DA STILVA ALVES
Prefeita Municipal

PORTARIA N° 478, DE 22 DE AGOSTO DE 2023.
“Dispde sobre remog¢do e lotacdo de
servidor poiblico rmunicipal no imbito da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
HabitacBo, e da autras providéncias®.

A Prefeita Municipal de Agua Clara, Estade de Mato
Grosso do Sul, Excelentfssima Senhora Gerollna da Silva
Alves, no uso de suas atribuicBes legais gque lhe sio
conferidas por Lei,

CONSIDERANDO o Oficio N© 206/2023/GAB/SMASH,
datado em 22/08/2023, da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e Habitacdo,

RESOLVE:

Artigo 1° - REMOVER a servidora pablica municipal
ANTONIA BATISTA DE OLIVEIRA, ccupante do Cargo de
Provimento Efetivo de Motorista, Nivel VIII, Classe A, da
Secretaria Municipal de Salide para Secretariz Municipal de
Assisténcia Social e HabitagSio, para desempenhar suas
fungbes no Conselho Tutelar, desta cidade.

Artige 2° - LOTAR a servidora publica municipal
ANTONIA BATISTA DE OLIVEIRA, na Secretaria Municipal
de Assisténcia Social e Habitagdo, com carga horaria de 40
{quarenta) horas semanals.
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